A MINISTERSTVO
> PRO MISTNI

&’/ ROZVOJ CR

Zakon o podpore v bydleni

Setkani tajemniklu obci Kralovéhradeckého
kraje 27. 4. 2023

Ministerstvo pro mistni rozvoj
ve spolupraci s Ministerstvem prace a socialnich véci



Chystany zakon je jen jednim ze stavebnich kament

Investice z Narodniho Redesign investicnich
planu obnovy (NPO) programu

Podpora obci pri pripravé

i vestic Zakon o podpore v bydleni Cenové mapy

Podpora druzstevnictvi
a spolkového bydleni

Uprava najemnich vztahd




Programoveé prohlaseni

Vlada se ve svém programoveém prohlaseni zavazala, ze:

* behem prvnich dvou let volebniho obdobi pfipravi zakon o podpore bydleni, ktery
nabidne obcim soubor volitelnych nastroju, jez umozni systematicky fresit bytovou
situaci obyvatel,;

» zajisti efektivnéjSi pomoc ohrozenym détem podle potreb déti a rodin;

« upfednostni vyrustani déti v rodinach misto v ustavech, zejména u nejmladsich
déti.




Komu zakon pomuze

1 270 000 osob ohrozenych ztratou bydleni, v energetické chudobé
Cl s nadmérnymi naklady na bydleni

Déeti do 18 let

] 20,5%
Ostatni ’
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Prijeti zakona pomuze

1. Chranit 1,3 milionu osob ohrozenych bytovou nouzi. Jedna se zejména o déti, seniory,
samozivitele i obéti domaciho nasili. Celkovy pocCet ohrozenych osob stale roste.

2. Snizit poCet osob v bytové nouzi nejméne o 30 % za 10 let. V bytové nouzi se nyni nachazi
154 000 obyvatel CR (a z toho vice nez 2/3 pripada na rodiny s détmi).

3. Zpomalit narust poctu déti ve statni péci. Bytova nouze vyrazné zvySuje pravdépodobnost
odebrani deti z rodin Ci nedokonceni vzdelani.

4. Omezit sekundarni trh s bydlenim, a to diky cenovym mapam a kontrolam standardu bytu v
evidenci.

5. Pfinést systémové reseni, které bude spolu s dalSimi nastroji fungovat dlouhodobé. Diky
tomu muzeme Iépe nastavit investice do bydleni.



Pilire zakona o podpore v bydleni

|. Kontaktni mista pro bydleni na obcich

* Zakladni a specializované poradenstvi, posouzeni bytové nouze a navrh podpory,
kontrola a sbér dat

* Vzor — Velka Britanie, v CR jiz v cca 10 méstech (Praha a 6 MC, Plzen, Liberec, Most,

Brno, Jihlava, Pisek, Ostrava, Ceské Bud&jovice)
* nakazdém ORP

ll. Systém garanci pro soukromé majitele a kompenzaci pro obce pronajimajici byty v
ramci obecniho podporovaného bydleni
* Motivace zvySit nabidku najemnich bytu na trhu, které budou dostupné ohrozenym
skupinam
* Kompenzace i pro obce za volitelné vyuziti obecnich bytu v systému
* \/zor — Belgie a Francie, v CR napf. Ostravsko, Most, Praha, Usti, Plzen aj.

lll. Asistence v bydleni (podpora najemnikua v bytech)
* Nezbytné pro prevenci ztraty bydleni, minimalizaci rizik po majitele i sousedy




Fungovani kontaktnich mist pro bydleni

Realitni Préavni Davkové Dluhové

zprostfedkovani poradenstvi poradenstvi poradenstvi g
h / : Bydleni
- : s garanci
; ‘N o Y pro majitele
Specializované : 4 E bytu

poradenstvi

4 kK Bydlenim
.. p : . v obecnim
Kontaktni m|§t0 T ‘B mmm POdporovaném
pro bydleni 1 H E oyto

Posouzeni naroku
M =)

zékladni :
o r— r—p e na zapis Asistence

[ K o oudence el
\




Kontaktni misto pro bydleni (KMB)

= jedno misto na obci (ORP), kam obcan pfijde, kdyz nebydli nebo je
jeho bydleni ohrozeno

« KMB poskytne zakladni a specializované poradenstvi a pokud to nestaci, doporuci
MOP nebo silnéjSi podpurné opatreni: bydleni s garanci pro majitele, obecni
podporované bydleni; Casto v kombinaci s asistenci v bydleni

« KMB poté vse koordinuje a vyhodnocuje a také mapuje bytovou nouzi ve svem
uzemi

PRINCIPY:

* ne kazdy potrebuje byt, proto mame celou paletu nastroju
 levna feSeni funguiji, jen pokud se uplatni vCas

» nakladnéjsi reSeni jsou zacilena na ty, kdo je skutecné potrebuiji
« kazdy se muze obratit, pomuze i s naklady na energie apod.



CO DELA KONTAKTNI MiISTO PRO BYDLENI

1. Poskytovani poradenstvi v oblasti bydleni a informovani o
moznostech feSeni problému v oblasti bydleni = navigovani)

2. Koordinace podpory v bydleni, vyhodnocovani, planovani,
rozhodovani o podpurnych opatfenich

3. Vedeni evidenci osob potfebou podpurného opatreni a bytu
zarazenych v systemu

4. Utvareni mistni sité podpurnych sluzeb a nastroju v oblasti bydleni
vedeni seznamu poskytovatell asistence, garanci a byt
podporovaného bydleni v€. kapacit

5. Kontrola standardi( a vhodnosti bytl (provadi zapis bytu do
evidence)

6. Sdileni informaci vymezenych zakonem

7. Periodické zpracovani zpravy o bydleni pro spravni obvod



CO DELA KRAJSKY URAD
1. Nadfizeny spravni organ vuci KMB

2. Povéreni - Krajsky ufad udéluje Ci odebira poveéreni k vykonu
« asistence v bydleni
« Cinnosti poskytovatele garanci nebo podnajemniho bydleni
(soukromé byty); zakladni a rozsSifené povéreni
« Podporovaneého obecniho bydleni

3. Vyplata statnich prispévku - krajsky ufad vyplaci nékolik forem
financni podpory:
* prispévky na asistenci v bydleni
* prispévky na poskytovani garanci nebo podnajemniho bydleni
(poskytovatelé spolupracujici se soukromymi vlastniky)
» pfispévek pro obce, které pronajmou své byty v ramci obecniho
podporovaneho bydleni

4. Doplnkoveé - kontrola ve vztahu k poskytovani podpurnych opatfeni
(hlavné KMB)



Podpurna opatreni

Podporované obecni bydleni

Bydleni s garanci pro majitele bytu — 2 formy:
Poskytovani podnajemniho bydleni
Poskytovani garanci

Asistence v bydleni

Realizuji je poskytovatelé s povérenim, ktefi na tuto Cinnost Cerpaji statni prispévky.
Pokud vykonavaji obce, €ini tak v samostatné pusobnosti




Podporované obecni bydleni

= dobrovolné zapojeni obci podporené finanénim prispévkem, spociva v pronajmu obecnich bytu
cilovym skupinam; samostatna pusobnost

Obec se muze rozhodnout, Ze chce ¢ast svych bytu pronajmout obéanim daného ORP v bytové nouzi a
oznami KMB, ze ma disponibilni byty; KMB poté obci nabidne prioritni potfebné, ktefi maji zapsané toto
PO, a pomuze jim vyplnit Zadost o obecni byt

Obec pfi vybéru najemce zjisti od KMB, ktefi ze Zadatell o obecni byt jsou prioritni potfebni — schvaleni
pronajmu bytu takovym zZadatelim znamena moznost Cerpat pfispévek statu na obecni podporované
bydleni

KMB byty posoudi a zapise do evidence

Standardni schvalovaci proces na obci (zakon nezasahuje do pravidel pronajmu) - finalni vybér klienta a
pronajem bytu zistava v kompetenci obce

Soucasné KMB napojuje klienta na poskytovatele asistence, pokud ma toto PO zapsané v evidenci;
poskytovatelem asistence muze byt i samotna obec

Obec poté zada KU o pfispévek na obecni podporované bydleni (vyuziva ho pro Uéely bytové politiky);
poskytovatel asistence o prispévek na asistenci

Predpoklad trvani - 3 roky, moznost prodlouzeni az o 2 roky; poté konec statnich pfispévku



Poskytovani garanci a poskytovani podnajemniho bydleni

= dva mozné modely spoluprace poskytovatele s povérfenim se soukromymi vlastniky. Poskytovatel (nikoli
vlastnik!) ziska na tyto Cinnosti statni prispévky. Nékdy ve zkratce oznaCovano jako bydleni s garanci pro

majitele bytu.
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Poskytovani garanci a poskytovani podnajemniho
bydleni

Poskytovatel

« garantuje po omezenou dobu vlastnikovi bytu uhradu najemného, nakladi na sluzby a skod
a popripadé nahradu, na kterou ma vlastnik bytu narok, neodevzda-li najemce byt vlastnikovi
bytu v den skonCeni najmu. Pripadné vypadky nebo nedoplatky kryje ze statniho prispévku

« poskytuje dalsi servis, jak smérem k vlastnikovi bytu, tak k zabydlené domacnosti - zakon
stanovi minimalni pozadavky, volba ohledné zbytku je na poskytovateli

Z ceho vyplyvaji garance:
Poskytovani podnajemniho bydleni: z existence najemniho vztahu mezi pronajimatelem a
poskytovatelem — najemce musi plnit své povinnosti

« Poskytovani garanci: z povinnosti, ke kterym se poskytovatel zavazal ve smlouvé o spolupraci
(ruéeni do vySe 4 najmu dle cenovych map; slouzi pouze ke stanoveni ¢astky; ucely vyuZziti viz
vyse)

Moznost pronajimatele pozadovat jistotu (kauci)
Predpoklad trvani - 2 roky, moznost prodlouzeni o 1 rok; poté konec statnich pfrispévku



Bydleni s garanci — cinnosti v ramci poskytovani
garanci

Smlouvou o spolupraci se poskytovatel zavazuje
* bezuplatné zprostfedkovat vliastnikovi bytu uzavieni najemni smlouvy s potfebnym

« pro pripad, ze vlastnik bytu uzavre s potfebnym najemni smlouvu, se poskytovatel dale zavazuje
napomahat vlastnikovi bytu pfi

a) komunikaci s najemcem a popripade také s poskytovatelem asistence ohledné zalezitosti
tykajicich se placeni najemného a nakladu na sluzby a ohledné skoneni najmu,

b) napravé a nahradé Skod zpusobenych na byté nebo na jeho vybaveni, véetné spoluprace pfi
uplatnovani naroku na pojistné plnéni,

c) feSeni sousedskych spord,
d) komunikaci s Uradem prace,
e) kontrole, zda se byt nestal prelidnénym.
Sprava plateb neni povinna, ale je v praxi Casto realizovana.

U poskytovani podnajemniho bydleni obdobné.



Poskytovani garanci a poskytovani podnajemniho
bydleni

Najemné — nejvyse v misté obvyklé najemné (cenové mapy pripravované MF)

Kontrola kvality bytu ze strany KMB

Predpoklad trvani - 2 roky na jednu domacnost/byt, moznost prodlouzeni o 1 rok; poté konec
statnich pFispévku

VétSina klientd bude Cerpat sou€asné asistenci v bydleni



Kontrola kvality bytu

KMB kontroluje kvalitu bytl, které maji byt poskytovany v ramci bydleni s garanci nebo v
ramci obecniho podporovaného bydleni — zapis bytu do evidence; nutné dolozit:

* udaje prokazuijici, ze se jedna o vhodny byt = byt spliujici zakladni funkéni i
technické standardy, ktery se nachazi ve vhodné lokalite.
« fotodokumentaci sou€asného stavu bytu,

 udaje o dispozicich bytu a podlazi, ve kterém se byt nachazi, a informaci, zda se jedna
o pristupny byt.
Pokud je to potfebné KMB provede ohledani na miste

Zapis bytu do evidence — podklad pro fizeni o priznani prispévku poskytovateli vedené
Krajskym uradem — v ramci fizeni se doklada i najemni smlouva, aby bylo zfejmé, ze sjednané
najemné je nejvyse mistné obvyklé najemné a kontroluje se i minimalni délka smlouvy (1
rok)




Asistence v bydleni — cinnosti asistence

Asistenci je odborna dlouhodoba a individualizovana c¢innost za ucelem udrzeni vyhovujiciho
bydleni zahrnujici podporu a pomoc pfi

a) zajisténi finanénich prostredku k udrzeni vyhovujiciho bydleni a nakladani s nimi,

b) Feseni zadluzeni, které ohroZuje udrzeni vyhovujiciho bydleni,

b) zajisténi socialnich sluzeb podle zakona o socialnich sluzbach a dalSich sluzeb potifebnych k udrzeni
vyhovujiciho bydlenti,

c) Navazani nebo udrZeni socialnich vazeb potfebnych k udrzeni vyhovujiciho bydleni, vCetné dosahovani a
udrzovani dobrych sousedskych vztaht a feSeni pfipadnych sousedskych spord,

d) hospodarném uzivani bytu, které nevede k jeho nadmérnému opotrebeni, a udrzovani bytu ve vyhovujicim
stavu.

+ specifikace ukonu ve vyhlasce + standardy kvality

Asistenci je mozné Cerpat max. 3 roky (pfezkoumani vzdy po roce).
Asistence je upravena timto zakonem, tedy mimo rezim zakona o socialnich sluzbach.



Poveéreni

Kazdy poskytovatel podpurného opatfeni musi krajsky ufad pozadat o povéreni (prostfednictvim evidence)
Spravni fizeni, dokladané skuteCnosti a pfilohy - § 112 a n.
Povéreni k poskytovani podporovaného obecniho bydleni

- Podminky pouze bezuhonnost a nesmi trvat doba, po kterou nemuze byt Zadateli udéleno povéreni (po
sankcnim odebrani)

Povéreni k poskytovani garanci a podnajemniho bydleni

- muze ziskat fyzicka i pravnicka osoba; neni stanovena nezbytna praxe Ci kvalifikace, ale navrzeno
poveérovani ve 2 stupnich:

1. Zakladni povéreni (Cerpani pfispévku pro max. 10 bytl)

2. RozSifené povéreni (bez omezeni poCtu bytd, na které Ize Cerpat pfispévek) — muze zadat obec bez
dalSich podminek; ostatni pravnické osoby po splnéni dalSich podminek (alespori v 8 bytech po dobu
alespon 6 mésiclu poskytuje podpurné opatieni a nedopustila se hrubého poruseni povinnosti dle tohoto
zakona); stavajici garanti dokladaji praxi — podminky v pfechodnych ustanovenich (§ 164)

Povéreni k poskytovani asistence
- Nejvice podminek, nicméneé stale jednodussi nez registrace soc. sluzby



Financovani

Kontaktni mista pro bydleni a ¢innost krajskych uradu — prispévek na vykon statni spravy v
prenesené pusobnosti

Asistence, poskytovani garanci, poskytovani podnajemniho bydleni, obecni podporovane bydleni —
transfer ze statniho rozpoctu, prispévky na tyto €innosti vyplaceji poskytovatelum krajské
urady na zakladé dolozeni podkladu definovanych zakonem

» Vykonove financovani (za kazdého podporeného nebo za poskytnuty byt)
» Poskytovatelem muze byt obec, nebo jina pravnicka osoba, ktera ziska od kraje povéreni

Typ pFispévku Navrhovana vyse dle RIA

Asistence v bydleni 80 000 K¢ na 1 pfipad/rok
Prispévek na spravu 1-50 bytl: 18 tis./byt
51 a vice bytu: 12 tis./byt
Navyseni prispévku na spravu pri prvni vyplaté pro Prahu a Brno: 20 tis./byt
pro zbytek CR: 13 tis./byt
Prispévek na poskytovani podnajemniho bydleni pro Prahu a Brno: 40 tis./byt
NEBO pro zbytek CR: 30 tis./byt

prispévek na poskytovani garanci

Prispévek na poskytovani obecného podporovaného pro Prahu a Brno: 58 tis./byt/rok
bydleni pro zbytek CR: 48 tis./byt/rok



Celkové naklady zakona

Opatreni financovana dle zakona Rocni naklady v 5.
roce dle CBA
Poradenstvi (KMB) na obcich 439 mil. KC
Obecni podporované byty 178 mil. KC
Asistence 539 mil. K¢ Prumerne "avkl.ao!y bytove
nouze pro verejne
Bydleni s garanci pro vlastniky bytu 220 mil. KC rozpocty jsou 2,44 mid.
cné. (viz RIA

Krajské urady a resorty 57 mil. KE rogne. (Viz RIA)
IT systém 2 mil. KC

Naklady na davku MOP ¢ini 193 mil. KC a jsou uvadény samostatné,
nebot jejich financovani neni upraveno navrhovanym zakonem.



Harmonogram

Piedlozeni materialu do MPR

18. kvéten 2023

Pogatek vyporadani pfipominek z MPR

cerven 2023

Vyporadani pfipominek — finalni vécné navrhy uprav

zari 2023

Predlozeni materialu pracovnim komisim LRV a vladé

listopad 2023

2024 — projednani Parlamentem

2025 — ucéinnost zakona
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Kontakty

Mgr. et Mgr. Anna Hajkova
mob.: +420 705 894 887
e-mail: anna.hajkova@mmr.cz

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Oddéleni koncepce dostupného bydleni
odbor strategii a analyz regionalni politiky
a politiky bydleni


mailto:anna.hajkova@mmr.cz

